Teil B - Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

§ 1 Inden allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 Abs. 2 unter Punkt 2 BauNVO (Schank- und Speisewirtschaften, nicht storende

Handwerksbetriebe) genannten allgemein zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig und somit gemaR § 1 Abs 6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

§ 2 Inden allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 Abs. 3 unter Punkt 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen)

genannten ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nicht zuléssig und somit gemé&R § 1 Abs 6 bauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

§ 3 Inden allgemeinen Wohngebieten sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gem. § 9 Abs. 2a BauGB unzuléssig.
Mal der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit 8§ 18-20 BauNVO

§ 4 Die zuldssige Grundflache darf mit den in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nur um bis zu 25% uberschritten werden,
wenn die Flachen von Stellflachen und Zufahrten einen Abflussbeiwert von 0,40 nicht Gberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

§ 5 Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang éffentlicher Verkehrsflachen sind Garagen und Carports
gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht zul&ssig, auBer in den dafiir festgesetzten Flachen.

§ 6 Baulinien und Baugrenzen dirfen oberhalb des Erdgeschosses durch Bauteile (Erker, Balkone, Loggien) geringfiigig Uberschritten werden.
Geringfiigigkeit ist gegeben, wenn die Uberschreitung nicht mehr als 1,50 Tiefe besitzt und nicht mehr als 20 % der gesamten
Fassadenldnge betrégt (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO).

§ 7 Im Einzelfall kann von der Einhaltung der Baulinie bzw. Baugrenze befreit werden, sofern dadurch der betroffene
Baumbestand erhalten wird.

Malnahmen zur Vermeidung und Verhinderung von Beeintrachtigungen

§ 8 Zur Begrenzung von Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw. den Menschen dienen folgende
Vermeidungs- bzw. Verminderungsmafnahmen:

- Festsetzung einer Grundflachenzahl 0,4 zur Vermeidung einer zusétzlichen Versiegelung

§ 9 Durchfiihrung der Bauarbeiten auRerhalb der Brutzeit

Der Durchfiihrungszeitraum fiir sémtliche Bauarbeiten einschlieRlich Fall- und Rodungsarbeiten an Gehélzen sowie fiir Abrissarbeiten
von Gebduden wird auf Anfang Oktober bis Ende Februar festgesetzt. Bei notwendigen Schnittmalnahmen an zu erhaltenden
Gehdlzbestanden sind die Anforderungen der ZTV-Baumpflege einzuhalten.

Falls Bauarbeiten innerhalb der Brutzeiten notwendig werden, ist eine engmaschige 6kologische Baubegleitung mit Freigabe
einzelner Baubereiche zu realisieren.
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Baufeld 1

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
§ 10 Die MindestgrundstiicksgréRe fir freistehende Einfamilienhduser betrdgt 500 m2 und fiir Doppelhaushalften 350 m2. (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

7138

§ 11 Regenwasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu verbringen. Geeignete MaBnahmen zum Auffangen von Regenwasser (Zisternen o. &.)
sind zu ergreifen.

§ 12 Das anfallende Oberflachenwasser der dffentlichen StraBen wird in einer straenbegleitenden Grinflache mit Mulde (Gesamtbreite 2,00 m),
welche sich auf der ndrdlichen Seite innerhalb der éffentlichen StraRenverkehrsflache befindet, versickert.

§ 13 Das Oberflachenwasser der privaten Verkehrsflachen wird auf die privaten Grundstiicke verbracht und dort versickert.

§ 14 In den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 150 m? Grundstiicksfldche ein groR- oder mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind vorhandene B&ume anzurechnen. §9 (1) Nr. 20 und 25, § 9 (1a) BauGB

§ 15 Auf den privaten Grundstiicken sind Zuwegungen und Stellplatze in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen

~ \ (Schotterrasen, Rasengitter, GroRfugenpflaster). § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
\ 3 \ O 5 7 1 4 0 VA = ~ \ § 16 Ebenerdige Stellplatze sind zu begriinen. Dabei ist je 6 angefangene Stellplatze ein mittel- bis groRkroniger Laubbaum, Stammumfang
o \ 7 1 4 5 e} P 7\ mind. 16 cm, in eine mind. 2 m breite und mind. 10 m2 groRe Pflanzflache zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. . .
714572 ) > LA §9 (1) Nr. 20 und 25, § 9 (1a) BauGB Planzeichenerklarung
- P , . . ,, (nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV)
\ ~ g \ o § 17 Um artenschutzrechtliche Verbote auszuschlieRen, sind vor Beginn der BaumaBnahmen eventuelle noch bestehende Gebaude nochmals auf das
o ' \ N Vorkommen von Fledermdusen zu untersuchen und gegebenenfalls entsprechende VermeidungsmaRnahmen (bspw. Bauzeitenregelungen) zu
o - f\\ o\ treffen und die Arbeiten baudkologisch zu begleiten.
Baufeld 2 A -
5,00 — ~ 0\ § 18 Als SchutzmaBnahme ist wahrend der BaumaRnahmen ein ausreichend groBer Abstand zu den zu erhaltenden Gehélzen einzuhalten. . Planzelchenf.estsetzung
ufeld 6 * 7141 — Dty 3\:)\ Bodenverdichtungen, -auftrag und -abtrag im Wurzelbereich sind zu unterlassen, Einzelbaume sind durch Abbrettern zu schiitzen. 1. Art des baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1Nr. 1 BauGB)
WA = 0 — A
- o .09 A\ § 19 Bepflanzung mit standortgeméRen einheimischen Gehélze sowie Strauch-Baumhecke und Feldgehdlz entsprechend Punkt 5.4 Umweltbericht: ) )
\ > - ¥ o @ Allgemeine Wohngebiete (84 BauNVO)
o - O 4 I I \5 090 / : M1 - Pflanzung einer Baum-Strauchhecke auf Baufeld 3
\ /14606 : 2
g O y 4 I I Es.soIIen drei Rglhen im Re|henab§tand vonlm mn Strduchern und Bdumen in einem P_flanzabstand von 1,5 m 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
o) < G F L 1 o (min. 8-10 m zwischen den Hochstdmmen) untereinander gepflanzt werden. Hierbei ist ein Grenzabstand von mindestens 1,0 m
o) zum angrenzenden Ackergrundstiick einzuhalten.
> Die Baume und Stréucher sollten in der Qualitét It. Vorschlagsliste gepflanzt werden. 0,4 1l 0,4 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)
= In der sudlichen der drei Pflanzreihen (ackerseitig) sollten ausschlieBlich Strducher angepflanzt werden. Die Pflanzung der Arten o Il = zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i.V. mit § 19 BauNVO)
- / istin unregelméRig groRen Gruppen (Trupps) vorzunehmen. (siehe Umweltbericht Seite 26 f.)
A @ Pflanzliste M1:
/ deutscher Name wissenschaftlicher Name Herkunft Qualitét 3. BaUWGISG, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BaUGB’ § 23 BaUNVO)
0 1 0 5 7 0 s Trauben-Eiche Quercus petraea Mitteldeutsches Tief- und Hiigelland (818 05) HST 3xv. mDb., STU 10-12 cm )
5 0 % Winter-Linde Tilia cordata Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland (823 03) | HST 3xv. mDb., STU 10-12 cm o = offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO)
¢ o Vogelkirsche Prunus avium Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland (814 02) | HST 3xv. mDb., STU 10-12 cm o
‘5 Wildapfel Malus sylvestris Mitteldeutsches Tief- und Hiigelland (2.2) HST 3xv. mDb., STU 10-12 ¢cm = Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNvO)
Feldahorn Acer campestre Mitteldeutsches Tief- und Higelland (2.2) vStr. 3 Triebe; H: 30-50 cm o
G F L 2 - Hainbuche Carpinus betulus Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland (806 02) | vStr. 3 Triebe; H: 30-50 cm = Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVvO)
WA BaneId 5 - Hasel Corylus avellana Mitteldeutsches Tief- und Hiigelland (2.2) vStr. 3 Triebe; H: 30-50 cm
7 1 5 4 . o Gewéhnlicher'Schneeball Vibqrnum opulus Mitteldeutsches Tief- und Hijgelland (2.2) vStr. 3 Tr!ebe; H: 30-50 cm 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
o 7/ { Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum Mitteldeutsches Tief- und Hiigelland (2.2) vStr. 3 Triebe; H: 30-50 cm
\ ° O Kleingarten 3 7144 Roter Hartriegel Cornus sanguinea Mitteldeutsches Tief- und Hiigelland (2.2) vStr. 3 Triebe; H: 30-50 cm [ StraRenbegrenzungslinie
) o 14 I I \ s Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus |Mitteldeutsches Tief- und Higelland (2.2) vStr. 3 Triebe; H: 30-50 cm
7156 /?\ 7155 \.° D X |:| StraRenverkehrsflache
AW A \ % o) / Die Pflanzung der Gehdlze ist spatestens in der auf die Fertigstellung der BaumaRnahmen folgenden Pflanzperiode abzuschlieRen.
7 1 5 7h 1 7\\ o Es ist ein Herkunftsnachweis fir alle Pflanzen zu erbringen. sffentliche StraBenverkehrsflache
. \ (o) Aoy 2 — \ / [l private StraRenverkehrsflache
- \ 0 Kleingarten
- \> feld © o \ 7 1 5 9 M2 - Feldgehdlz auf privater Griinflache
- _ i B R \ \ ~ . o
\ e 7176 ‘o ‘o \ - 71 6 2 / 5 Fiir das Feldgehélz ist dreiseitig (nérdlich, 8stlich und westlich) ein Saumbereich von mind. 4,0 m vorgesehen. Der siidliche Saumbereich 5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
\ — ~ > in Richtung Acker ist auf einer Breite von mind. 1,0 m geplant.
C - o @ 2 Daran anschlieBend soll sich ein unregelméRig 4-6 m breiter Gehélzmantel mit Strauch- und kleineren Baumarten fortsetzen (ca. 980 m2).
\ - B O 4 I I 0, @ OE - \ \ Den Hauptbestand des Feldgehdlzes bilden die Baumarten Trauben-Eiche (dominierende Art), Winter-Linde, Hainbuche, Vogelkirsche und - Griinflache
\ g / ) — ° WA Baufeld 3 T~ Eberesche auf einer Fldche von ca. 1.750 m2,
) = - T~ Vor der Pflanzung ist die gesamte Fldche von Unrat zu rdumen und zu méhen. Hierbei ist das angefallene Material fachgerecht zu ® private Griinflache
o) 3 - \ oo entsorgen und das Mahgut zu entfernen. Im Anschluss ist die gemahte Flache umzubrechen und ein Grobplanum vorzunehmen. Die
E { - < \ ~ bestehenden Gehdlze sind auszusparen. . .
’L”“oo 10571 0 y 4 I = = S - Die Baume und Straucher werden in einem Reihenabstand von 2,0 m gepflanzt. Der Pflanzabstand ist auf 1,0 m vorgesehen. 6. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
G 71 6 2 / 6 ~ - Die bestehenden Gehdlze auf der}FIache sind in die Pflanzung zu integrieren. Im Hauptbestand sind die Arten Vogelkirsche und und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG B)
0 e . 0 - - Eberesche am Bestandsrandbereich zu pflanzen.
o\ ~ I Die Badume und Straucher sollten in der Qualitat It. Pflanzliste gepflanzt werden. Im Hauptbestand sind der Hauptbaumart U Flich Anofl B4 Stréuch d iaen Beofl
G FL 3 o ‘% Trauben-Eiche, Winter-Linden und Hainbuchen truppweise beizumischen. e §mgg/&ebnzui1?“vo;5 afj KE zuemB n[éBanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
\o > M 1 — Die Geholze des Mantels sind in unregelmaBig groRen Gruppen (Trupps) zu pflanzen. (siehe Umweltbericht Seite 28 ff.) ( S LA 2oun s. 6 BauGB)
@ Pflanzliste M2: @ Pflanzgebot 1 und 2 gem&R nebenstehenden textlichen Festsetzungen
deutscher Name wissenschaftlicher Name Herkunft ualitat . .
M2 . < Haibibestand ¢ 7. Sonstige Planzeichen
\) — N B B " B
% p - Trauben-Eiche Quercus petraea Mitteldeutsches Tief- und Higelland (818 05) 2jS, H:30-50cm Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager und deren
p Winter-Linde Tilia cordata Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland (823 03) |lei Heister, 2xv, 0.B., H: 150 cm m Rechtsnachfolgern belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) zusétzlich
0 Hainbuche Carpinus betulus Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Higelland (806 02) |lei Heister, 2xv, 0.B., H: 150 cm GFL 1 zugunsten des Grundstiickeigentiimers aus Baufeld 2 die Parzelle im Nordosten).
Vogelkirsche Prunus aviu Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland (814 02) |lei Heister, 2xv, 0.B., H: 150 cm GFL 2 zugunsten der Grundstiickseigentiimer aus Baufeld 2 die Parzelle im Siidosten und
N : Eberesche Sorbus aucuparia Mitteldeutsches Tief- und Hiigelland (2.2) lei Heister, 2xv, 0.B., H: 150 cm Baufeld 3 die ersten beiden Parzellen im Osten.
. 3 § GFL 3 zugunsten des Eigentiimers/Pachters der privaten Grinflache.
3 Ee:gqﬁholzmantel A t Mitteldeutsches Tief- und Higelland (2.2) 2jvS, H:50-80 F-" Il
2 eldahorn cer campestre itteldeutsches Tief- und Hiigelland (2. jvS, H:50-80cm G des raumlichen Gelt bereiches des Beb | 9 Abs. 7 BauGB
Wildapfel Malus sylvestris Mitteldeutsches Tief- und Higelland (2.2) 2jvS, H:50-80cm | | renze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (8 s auGe)
— Hasel Corylus avellana Mitteldeutsches Tief- und Higelland (2.2) 2jvS, H:50-80cm
> Schlehe Prunus spinosa Mitteldeutsches Tief- und Higelland (2.2) 2jvS, H:50-80cm
WeiRdorn Crataegus monogyna |Mitteldeutsches Tief- und Higelland (2.2) 2jvS, H:50-80cm E Oroseerovale 25 =% 3 3
Hundsrose Rosa canina Mitteldeutsches Tief- und Hiigelland (2.2) 2jvS, H:50-80cm = %‘ 1 33 mwc;m‘;‘ z
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Mitteldeutsches Tief- und Hiigelland (2.2) 2jvS, H:50-80cm z “"'“‘;‘ [ G % z i Kreuzhorst
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus |Mitteldeutsches Tief- und Hiigelland (2.2) 2jvS, H:50-80cm 3 z % if
3 Planetenweq 5 g,
Die Pflanzung der Gehdlze ist spatestens in der auf die Fertigstellung der BaumaBnahmen folgenden Pflanzperiode abzuschlieRen. “naweg ot
7 1 6 0 Es ist ein Herkunftsnachweis fiir alle Pflanzen zu erbringen. e
§ 20 Innerhalb der Mischverkehrsflache (6ffentliche Verkehrsflache) sind schmalkronige/ sédulenférmige Baume der Art Carpinus betulus - @,9‘3 >
'Frans Fontaine' - S&ulen-Hainbuche - in einem Abstand von 25-30 m einseitig zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten i Ottersleber Chaus see Ottersieber 54
(Qualitat: Solitd&rbdume, 5xv., mit Drahtballierung, Stammumfang 20-25). Die Pflanzflachen (MaRe: je 2,0 x 2,0 m) sind dauerhaft Fn:;ggg{y 4+ B
'7 1 6 1 und flachendeckend mit Bodendeckern zu begrinen. e =
R DGRTE! we® g
Geh.- Fahr- und Leitungsrecht Nﬁ 4
P § 21 In den privaten Verkehrsflachen ist im Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zugunsten der Ver.- und Entsorger und deren 2" Y
- Rechtsnachfolger das Uberbauungsverbot durch Neubauten oder Neuanpflanzungen einzuhalten. Ausnahmen kénnen bei Zustimmung :.;ithD:cnskaD' M"‘i« =
des zusténdigen Leitungstrégers erteilt werden. § 9 Abs. 1 Nr. 21 i. V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Kieingartenverein ST e L7, =
GFL 1 und 2 zugunsten der anliegenden Grundstiickseigentiimer. '”r;,ﬁ
GFL 3 zugunsten des Eigentiimers der privaten Grinflache. 4
mn ey 2
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Nachrichtliche Ubernahmen: £l
Archdologie allgemein At §: 4 g
Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwarteter freigelegter "m ) i
archéologischer Funde oder Befunde. Zum ks ‘L'” 3
Archéologisches Flachendenkmal L "5’& s 3
Das Plangebiet liegt in der unmittelbaren Nachbarschaft eines siiddstlich gelegenen bekannten archéologichen Flachendenkmals e H St %
gem. § 2 Abs. 2 Nr. 4 DenkmSchG LSA . Diese Befunde kdnnten sich bis in das Plangebiet erstrecken. Im Zuge der m:‘v;_,‘:‘_‘_ "f
Baugenehmigungsverfahren ist das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt zu beteiligen, um die Notwendigkeit . a2 o %‘
einer vor Baubeginn durchzufiihrenden bodendenkmalpflegerischen Untersuchung einzuschatzen. o X %,
Baumschutzsatzung iz SO/t pos
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg 1226 \
- Baumschutzsatzung - in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.02.2009 ist zu beachten. I m
Niederschlagswasser
Die Entwdsserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten.
Gem. §5(2) der Entwdsserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Féllen auf dem Grundstiick zu versickern.
Der Grundstiickseigentiimer hat nach Magabe der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstiick an die dffentlichen
Abwasseranlage zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschlieRen, wenn betriebsfertige Abwasserkanéle vorhanden sind. Dieses Recht
Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches(BauGB) in der Bekanntmachung vom steht dem Grundstiickseigentiimer nicht zu, wenn die Mdglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern. Der
’ ) ’ Grundsttckseigentimer hat das Nichtbestehen dieser Mdglichkeit mit nachpriifbaren Unterlagen nachzuweisen. Lan d eS h au ptStadt
23. September 2004 (BGBI. I, S. 2414) in der zuletzt geanderten geltende.n Fassung und § 8 Abs. 1 des Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 wurde von der friihzeitigen Unterrichtung der von der Planung beriihrten Nach Prifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abgegebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Kommunalverfassungsgesetze.s fur das Land Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der Beharden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Landeshauptstadt Magdeburg den Bebauungsplan Nr. 488-1 ,Saalfelder StraRe Sidseite" auf seiner Hinweise: Magdebu rg
Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr. 12, S. 288) hat der Stadtrat der ' Sitzung am ........oeeees als Satzung gemé&nR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die Begriindung gebilligt. Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen
Landeshauptstadt Magdeburg am .............. den Bebauungsplan Nr. 488-1 ,Saalfelder StralRe Sidseite” Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen bei der
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B ), als Satzung beschlossen. Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden. Stadtplanungsamt Magdeburg
Kampfmittel DS0459/17
Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache ( ehemaliges Bombenabwurfgebiet) registriert. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten
und sonstiger erdeingreifender MaBnahmen sind die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen.
Magdeburg, den .......... Magdeburg, den ..........
Oberbiirgermeister Oberbiirgermeister Altlasten
Magdeburg, den ... Siegelabdruck Siegelabdruck Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweisen auf schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten
) Oberbirgermeister (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/ oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer
Siegelabdruck MaBnahmen unverziiglich und unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2715). Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 488-1
Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen.

Bodenschutz (bei Konversionsflachen) n . T
Auf Freiflachen im Plangebiet, welche zu Grinflachen umgestaltet werden sollen, ist eine durchwurzelbare Bodenschicht im Sinne Saalfelder StrafSe SUdSEIte
Verfahren des § 2 Bundesbhodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI | Nr. 36, 1999, S. 1554ff) in einer M&chtigkeit

von mindestens 40 cm herzustellen. Fir die Herstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht darf nur Bodenmaterial entsprechend
Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am 12.10.2015 gemaR § 1 Abs. 3

2 Nr. 1 BBodSchV det werden. Die weiteren Vorgaben des § 12 BBodSchV sind zu beriicksichtigen. Stand: Oktober 2017
| . . Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am ............ dem Entwurf des Die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 488-1 ,Saalfelder StraBe Siidseite" bestehend aus der Planzeichnung S2Nr odSchV verwendet werden. Die weiteren Vorgaben des § 005ENY sind zu berdeksictigen
gggcili?st; 1 sowie § 13a BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 488-1 ,Saalfelder StraRe Sudseite Bebauungsplanes Nr. 488-1 ,Saalfelder StraBe Sidseite” und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche (Planteil A) und dem Text (Planteil B) in der Fassung vom .............. wird hiermit ausgefertigt. Immisionsschutz
Der Bebauungsplan wird nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Auslegung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrslandeplatzes Magdeburg nach § 12 Luftverkehrsgesetz und tangiert die von der
Landesluftfahrtbehdrde festgelegte Platzrunde. Durch die Nahe zur Luftverkehrsanlage des Verkehrslandeplatzes Magdeburg ist mit

Fluglarm zu rechnen. Das Bebauungsgebiet befindet sich auBerhalb der 55 dB (A)- Isolinie, der Flugl&rm stellt daher keine erhebliche
Bel&stigung dar.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem&R § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 23.10.2015 uber das Amtsblatt

Nr. 11 ortsiiblich bekannt gemacht.

Gemé&nR § 13a Abs. 2 gelten die Vorschriften nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Ver-und Entsorgungsanlagen

i Maf3stab: 1: 500
Fir unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen sind die entsprechenden Schutzstreifenbreiten und das Uberbauungsverbot durch

Neubauten oder Neuanpflanzungen aller Art einzuhalten. Die genaue Lage ist bei Bedarf durch Schachtung zu ermitteln.
Magdeburg, den ... Magdeburg, den ..........

............................ Magdeburg, den ..........
Oberbirgermeister

. . Oberbiirgermeister ) Oberbiirgermeister Baudurchfihrung i ) i o o )
Siegelabdruck Siegelabdruck Siegelabdruck In jeder Phase der Baudurchfihrung ist der zu erhaltende Gehélzbestand vor schadigenden Einflissen (Bodenverdichtung,
Beschadigung des Wurzelwerks, Rindenverletzung u.a.) gemaB DIN 18920 zu schiitzen. Ausnahmen davon sind nur nach
vorheriger Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde zuléssig.
<
Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch 14-tagige Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .......... liber das Amtsblatt Nr. ...

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 488-1

Offenlegung der Planungsabsichten und durch eine Blrgerversammlung am ............ erfolgt. ortsiiblich bekannt gemacht. .Saalfelder StraBe Slidseite" ibereinstimmt.

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder
Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften (iber

das Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2

BauGB aufgezeigte Méangel des Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 488-1 ,Saalfelder StraBe Siidseite" und die Begriindung haben
vom .......... bis .......... gemé&n § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Magdeburg, den ..........

........................................................ Magdeburg, den ..........
Oberbirgermeister

............................ Magdeburg, den ..........
Oberbirgermeister
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Kartengrundlage
Die Mitteilung und Anfrage an die fir die Raumordung und Landesplanung zustédndige Behérde ist Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 2 Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 488-1 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich Kartengrundlage:
gemé&R 8§81 Abs. 4 BauGB erfolgt. BauGB mit Schreiben vom .......... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und von der bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 488-1 ,Saalfelder StraRe Sudseite ist
offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt worden. damit in Kraft getreten. Gemarkung: Magdeburg Bergitieden
Flur: 476
: Planverfasser:
Von einer Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB wird nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen. Stand der Planungsunterlage: November 2015 -n — —
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt: Ingenleurbpro Lange & Jurries Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
durch: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo) Strasenbau, Tiefbau, Hochbau Stand des Stadtkartenauszuges: 05/2015
Magdeburg, den oo Magdeburg, den .. Magdeburg, den ... am: 01.06.2009 Niels-Bohr-Str. 1, 39106 Magdeburg
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